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Sanliurfa Emlakcilar Odasi Baskani tuyoyu verdi:

1+1ve 2+1 yapan kazanacak

“Illimize cok sayida dgretmen ve memur geliyor. Bize bu yénde gelen talepler genelde 1+1 veya 2+1 oluyor. Cink{ blyiik
dairelerin kendilerine fazla oldugunu belirtiyorlar. Yatirimci arkadaslarm bu yonde yatirrm yapmalarini tavsiye ediyorum.”

SUTEM baskam secildiginizde
odada ne gibi eksiklikler ile karsilasti-
niz?

Biz goreve geldigimizde gesitli teknik
ekip ve personel yoktu, onlar1 odaya ka-
zandirdik. Elamanlar1 yeniledik. Egitim-
lerden gecirdik. Yani tamamen sil bastan
bir ¢aligma yaptik.

Suan odaya kayith emlakgr sayisi
kac?

Biz goreve geldigimizde say1 144 ki-
siydi simdi ise 200 kisi kayitl durumda.

Peki korsan ¢alisan firma sayis1 ka¢?

Yaklagik olarak Sanliurfa genelinde
2000 tane meslektagimiz oldugunu tahmin
ediyoruz.

Bunlarla ilgili bir 6nleyici bir cahs-
maniz var m?

Bunlarla ilgili SUTEM olarak 6 kisilik
bir denetleme ve arastirma ekibi kurduk.
Bunlar1 hem geziyoruz, hem davet ediyo-
ruz. Odaya kayit olmalari igin, Maliye’ye
kayit olmalar1 i¢in, Belediye’ye kayit ol-
malari i¢in davet ediyoruz. Biiyiiksehir Be-
lediyesi ve ilge belediyelerine hem dilekge
verdik hem de ziyaretlerine giderek bu ko-
nuda sikayetlerimizi dile getirdik. Ayrica
Maliye’ye gittik. Maliye’de de ayn1 sekilde
sikayetlerde bulunuyoruz. Bunlar kayzt al-
tina almalarini sdyliiyoruz. Maalesef bii-
yiiksehir oldugumuz i¢in birgok birim hala
yerine oturmadi. Suan Haliliye Belediye-
si’nin hala bir Zabita ekibi bile kurulma-
mis. Karakoprii Belediyesi bu konuda
biraz daha oturmus belediye oldugu igin
bize epey yardimei oluyor. Diger beledi-
yelerden heniiz bir fayda géremedik.

Peki yatirimceilar resmi kayitlar: bu-
lunan firmalari nasil ayirt edecek. Sag-
lam Kisileri nasil sececek?

Odamiza kayith emlakg¢ilarn isyerle-
rinde odamizin simgesini tastyan etiketler
yaptirmigtik. Tiim iiyelerimizin igyer- le-
rine veya camlarina astirtyoruz. Bu etiket-
lerde, SUTEM fiyesidir, su numaraya
kayithdir diye yazilmistir. Herhangi bir
emlak¢1 arkadagimizdan sikayet konu-
sunda ozellikle tiye firmalarimizin iiye nu-
maralarmi alarak bize yazili veya sozlii
olarak sikayette bulunurlarsa biz onlara
yardime1l olmaya ¢alisiriz. Bu ylizden
odaya kayitli olan meslaktaslarimizdan
aligveris yaparlarsa daha saglam olur ve
biz de kendilerine yardimci olmaya ¢alisi-
riz. Kendi tiyelerimize avukatlarimizin ha-
zirlamig oldugu sozles- meler vermisiz, bir
sikintt oldugunda odamizin hem hakem
heyeti var hem de avukatimiz var. Gerek
hakem heyeti ile gerekse avukatlarimizla
sorunlari gidermeye ¢alisiyoruz. Bazen hu-
kuksal olmayan sozle yapilmis olan alig-
veriglerde hakem heyeti dedigimiz yani
Urfa tabiri ile cemaat kurarak her iki tarafa
da yardime1 olmaya ¢alistyoruz.

Giiniimiizde internet yaygin bir se-
kilde kullaniliyor, web sayfamizda odaya
kayith emlakg¢ilarin listesi var mi?

Bizim suan www.sutem.org.tr internet
sitemiz mevcuttur. Bunu daha da gelistiri-
yoruz. Yeni bir firma ile anlastik. Mart
aymdan itibaren Tiirkiye genelinde bir
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yayin saglayacagiz. Hem {iiye is yerleri-
mize web sayfalari yapilacak hem de genel
bir sayfa olusturarak Tirkiye’de pazara
acilmalar1 saglanacaktir.

Sanhurfa Emlake¢ilar Odas1 Bagkani
olarak 2014 yilini nasil degerlendiriyor-
sunuz. 2015 yih i¢in neler soyleyebilirsi-
niz?

2014 yilinin dokuzuncu ayina kadar
konut ve arsa satislart hafif olsa da devam
ediyordu. 6-7 ekim olaylarmdan sonra bol-
gede isler bigak gibi kesildi. Sadece Ur-
fa’da degil Antep, Diyarbakir, Mardin,
Adiyaman olsun buralarda satislar durdu.
Tabi bizi daha ¢ok etkiledi. Kobani olay-
lart sinir komgumuz oldugu i¢in bizde daha
cok hissedildi. Yatirimcilar korktu. Boyle
olunca tarimdan sonra en biiyiik lokomo-
tif olan ingaat sektorii dogrudan etkilendi.
Malumunuz faizler de bir anda 0.65’lerden
1.20’ye kadar yiikseldi. Bu da konut sek-
toriinii etkiledi. Tabii simdi Kobani olay-
lart azaldi, nerdeyse bitme noktasina geldi,
faizler 0.85 civarina diistii. Mevsimsel ola-
rak da bizim bahar aylarinda islerimiz
yogun bir sekilde oluyor. Dolaysiyla iigli
bir araya geldigini diisiiniirsek biraz hare-
ket olmaya bagladi.

Suan yatirim yapmayi diisiinen mii-
teahhit arkadaslara baslamalar1 y6-
niinde tavsiyeleriniz var m1? Veya hangi
sartlar olursa baslasinlar?

Simdi ben sdyle bir sey séylemek isti-
yorum. Sanliurfamizin niifus artigina baki-
yoruz, yillik Tiirkiye’nin en ¢ok artisi olan
bir sehirdir. 1l niifus artisimiz, Yunanis-
tan’1n iilke niifus artigina esittir. Gegen yil
1 milyon 800 bin olan niifusumuz su anda
1 milyon 900 bine yaklagt1. Ayrica tayin ve
kdyden sehre go¢ olaylar: artik ¢cogaldi.
Tabi buna karsilik olarak konut ihtiyaci da
artiyor. Buna talep verecek cesitlilikte ko-
nutlarin tiretilmesi gerektigini sdyliiyoruz.
Su an ilimiz geneleinde 3+1 veya 4+1 sek-
linde konutlar iiretiliyor. Bize bu yonde
gelen talepler genelde 1+1 veya 2+1 olu-
yor. Ciinkii biiyiik dairelerin kendilerine
fazla oldugunu belirtiyorlar. Yatirimer ar-
kadaslarin bu yonde yatirim yapmalarini
tavsiye ediyorum. Ayrica list segmentte
konut yapacak olanlarin 5 —7— 10 y1l vade
ile satig yapmalari islerini kolaylastiracak-
tir. Alim giicii yiiksek de olsa banka ve fa-
izle konut almak istemeyenlerin sayisi
bayagi fazla durumda. Bunun nedeni ise

insanimizin biraz daha muhafazakar olma-
sindan kaynaklaniyor. Onun igin liiks
konut stoklarin1 da géz 6niinde bulundu-
rursak uzun taksit imkanlar1 ve kampanya-
lar ile satiglarinda sorun yasayacak- larini
sanmiyorum.

Gayrimenkul yatirnmcilar icin ne
soyleyebilirsiniz. Tavsiyeleriniz neler.

Biz emlakgilar odast olarak yaptigimiz
goriismelerde faizlerin yiikselmesi ve pi-
yasanin daralmasindan dolaya artan konut
stoklarinda fiyatlarin gerilemesi, esnek
o6deme secenekeleri ve kampanyalarin fir-
sata cevrilmesini tavsiye ediyoruz. Insani-
mizda yanlig bir algt var piyasalar koti
yatirim yapilmaz diye diistiniiyorlar. Hal-
buki daralan piyasada fiyatlari kendi lehine
¢evirme imkani ve firsatini yakalayabilir-
ler. Bize gore simdi alma zamanidir. Suan
oturmaya veya yatirim amagli konutlar ar-
salar alinarak ileriye doniik ayn1 zamanda
bir yatirnmda yapmis olurlar. Buradan ka-
zangl ¢ikacaklarini sdyleyebiliriz.

Peki suan yatirnmcinin size fiyat yo-
niinden talepleri nelerdir?

100 bin ile 200 bin lira araliginda talep
¢ok oluyor. Bunun nedeni ise biraz 6nce de
sOyledigim gibi alim giicliniin diisiik ol-
masindan kaynaklaniyor. Kendimizden bir
ornek verecek olursak, benim cebimde bi-
riktirdigim veya kazandigim 50 bin lira ci-
varinda bir para olursa 150.000 liraya
kadar daire almay1 diisiiniiriim. Pesinat ve-
rilir ve taksitlerle de bir kismin1 6derim.
Daha sonra tapuyla birlikte banka kredi-
leri devreye koyup daha iist seviyede ev
alma gibi bir imkanim olabilir diye disii-
niiyorlar.

Konut fiyatlarina etki eden sebepler
nelerdir?

Konut fiyatlarina etki eden bir¢ok
sebep vardir. Birinci etken, ingaat yapila-
cak yerin konumu, cevresidir. Ikinci etken
yapilacak yapimin biiytikligi, kiiciikligi,
tiglincii olarak da kullanilacak malzemenin
kalitesidir. Sosyal alanlar da fiyata etki
eden 6nemli bir faktor. Bunlar yapinin ken-
diliginden olan degerleridir. Bir insaatin
yapilacagi arsanin degeri bunlara ilave
olunca fiyatlar netlik kazaniyor. Insanimiz
konutlar1 incelerken basta metrekaresine
bakiyor. Mevkisine bakiyor. Bazen bizlere
iki ayn1 bityiikliikteki daire arasindaki fiyat
farki i¢insitemde bulunuyorlar. Ayni se-

kilde bitisik arsalar {izerine yapilan iki ayr1
insaatin daire fiyatlar bile degiskenlik gos-
teriyor. Bunun sebeplerini biraz 6nce de
soyledigim gibi kullanilan malzeme ve ig-
cilikten dolayi farklilik ¢ikabiliyor. Mesela
bir firma 1 liralik granit veya seramik kul-
lantyor diger firma 1.5 liralik. Fark bura-
lardan kaynaklaniyor.

Pek sizce sektor hangi yonde ilerli-
yor?

Sanlurfa ili geneline bakildiginda sehir
bir kare seklinde biliylime gostermistir.
Bunun ilk degisimi ve dnciiliigiinii iginde
bulundugumuz Karakdprii ilgesi yapmustir.
Sehrin tamamin akucak acarak daha elit ve
nezih yasam alanlar1 sunmas ile sehrin yo-
niinii bu tarafa ¢evirmistir. 2000°1i yillar-
dan bu tarafa biiylik hizla biiylimeye
basladi. Boylelikle arsa yatirimcilar: ve
konut yatirimcilart da yoniinii Kara-
koprii’ye cevir- mistir. Birinci 35 metrelik
yol, ikinci 35 metrelik yol dedigimiz cad-
deler adeta bir ticaret merkezi gérevi gorii-
yor. Su an Masuk bélgesinde TOKI’nin
yapmis oldugu yiikli miktardaki konutlar-
dan dolay1 yapilagsma o bolgede hiz ka-
zandi. Bizim fikrimiz ve diislincemiz,
genelde Osmanbey kampiisiine kadar olan
bolgede, Golpinar mevkisi, Masuk, Meh-
metgik bolgesi ile OSB’den Eyyiibiye’ye
giden cevre yolu icersinde kalan bolgele-
rin imara agilmasi.

Son olarak neler sdylemek istersiniz?

SUTEM Bagkani olarak tiim hemseh-
rilerimize, bu sehir hepimizin. Hepimiz bu
sehrin bir pargastyiz ve hep birlikte el ele,
giizel bir sehir i¢in cabalamaliy1z. Once ev-
lerimiz, sonra sokagimiza, sonra mahalle-
miz, sonra sehrimiz ve iilkemize sahip
¢ikmaliy1z. Kendi istedigimiz yasam bigi-
mini kendimiz olusturmaliyiz. Herkese
sevgi ve saygilarimi iletiyorum. Sektdre
getirdigi hareket ve sineri ile takdir ettigim
Urfa Projeler gazetesi ekibine ve size te-
sekkiir ediyorum.
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Sanhurfa’va kalici fuar alani sart

Tirkiye’nin ¢esitli kentlerinde diizenledigi fuarlarla sektorlere hareket getiren Start Fu-
arcilik, Urfa Projeler’i ziyaret ederek Sanliurfa’da diizenlenecek Yapi insaat ve Deko-
rasyon Fuari i¢in goriis alis verisinde bulundu.

tart Fuarcilik Yonetim Kurulu

Bagkam Musa Oztiirk ile Proje

Direktorii Gizem Ozerk, Urfa
Projeler gazetesini ziyaret ederek
yayin sahibi Mahmut Kudat ile 25-
28 Mart 2015 tarihleri arasinda dii-
zenlenecek fuar hakkinda goris
aligverisinde bulundular.

SANLIURFA’YA KALICI
FUAR ALANI SART

1993 yilindan bu yana diizenle-
dikleri fuarlarla bdlgenin ekonomik
hayatina biiytik katkilar sunduklarini
hatirlatan Start Fuarcilik Yonetim
Kurulu Baskan1 Musa Oztiirk, San-
lrurfa’da fuar diizenlemenin zorluk-
lar1 oldugunu ancak kalict bir fuar
alan1  olusturulmasi  konusunda
iimitli olduklarini séyledi.

Sanlurfa’da diizenledikleri fuar-
dan masraflar1 kurtarmanin haricinde
maddi bir beklenti iginde olmadikla-
rin1 ifade eden Musa Oztiirk, “Sanli-
urfa yap1 sektoriiniin en hareketli
oldugu kentlerimizden biri. Bu hare-
ketlilik, biiyliksehir olmakla birlikte
daha biiyiik bir ivme kazanacaktir.
Ancak kentte kalic1 bir fuar alaninin
olmamast biiyiik bir sikinti. Fuar
kurmak i¢in alan tahsis etmede si-
kint1 yasiyoruz. Cadir kurulmast,

A .

elektrik, altyapit masraflar1 biiyiik
yiik getiriyor. Ticari sivil toplum ku-
ruluglarinin sagladigi katki da ¢ok
clizi. Kalic1 bir fuar alani olusturul-
masi, Sanliurfa ekonomisinin éniinii
acacaktir” seklinde konustu.

FUARLAR KURUMSALLIK
ACISINDAN ONEMLI

Fuarlarin, kurumsal bilinirligi ar-
tirma agisindan ¢ok dnemli bir rek-
lam olarak da degerlendirilebile-
ceginin altin1 ¢izen Start Fuarcilik
Proje Direktorii Gizem Ozerk de,
“Fuar kiiltiirii Tirkiye’de biiytlik
oranda yanlis biliniyor. Firmalar, fuar
sonunda ne kadar satis yaptiklarini,
ne kadar baglant1 yaptiklarini hesap
ediyorlar. Oysa fuara katilan firmalar
bu katilimin olumlu etkilerini fuar-
dan c¢ok sonra da gorebiliyorlar. Fuar
ziyaretcilerine verdikleri bir kartvizit,
bir brosiir onlara mutlaka geri done-
cektir. Bugiine kadar diizenledigimiz
fuarlarda hep bunu yasadik. Insanlar
fuar aninda hi¢ baglant1 yapamadik-
larimi sikayet ediyor yakintyor, ancak
fuardan aylar sonrasinda bile bizleri
arayarak tekrar ne zaman fuar olaca-
gint soruyorlar. Fuar sonrasi c¢ok
olumlu gelismelerin oldugunu bi-
zimle paylastyorlar” dedi.

KATILIM iCiN CABA
GOSTERECEGIZ

Sanlwrfa’nin 1,5 milyonluk nii-
fusu ile kabuklarini kiran, yeniliklere
acik bir kent oldugunu dile getiren
Urfa Projeler gazetesi sahibi Mah-
mut Kudat ise ziyaretten duydugu
memnuniyeti dile getirerek Musa
Oztiirk ve Gizem Ozerk’e tesekkiir
etti.

Sektorle ilgili Tiirkiye genelin-
deki fuarlar1 takip ettiklerini ve San-
lurfa’da diizenlenen Yap1 Ingaat ve
Dekorasyon Fuari’na da katilmaya
6zen gosterdiklerini dile getiren
Kudat, “Hem yap1 sektoriiniin i¢inde
olmamiz hem de yayn olarak sekto-
rlin sesini duyurmamiz nedeniyle bu
fuart 6nemli buldugumuz icin fuar
organizasyonuna sponsor olarak
katki sunduk. Sanliurfa’da fuar ala-
ninin olmamasinin biiytik bir sikinti
oldugunun farkindayiz. Urfa Proje-
ler gazetesi olarak kalict bir fuar
alani olusturulmasi i¢in kamuoyu
olugturmaya gayret edecegiz. Tabi
bu arada firmalarimizin katilimini
onemli buluyoruz. Firmalar ne kadar
ilgi gosterirse, kalici bir fuar alanina
sahip olmamiz da o nispette daha
erken gerceklesecektir” dedi.

Kurumsallik onemli
Mahmut KUDAT

mahmutkudat@gmail.com

Ulke ekonomisinin lokomotifi olan ingaat sektérii, son giinlerini
stok dairelerin satislari ve yeni projelerin hazirlanmasiyla degerlen-
diriyor. Konut satislarinda yapilan kampanyalar ve birbirinden cazip
fiyat secenekleri sunarak daire alacaklarin ve yatirimeimnim 6niinii agi-
yor.

Bu hareket, yapilan yatirimlarin ve su anki konut ihtiyacinin be-
lirlenmesi igin bir soluk olarak degerlendirilebilir. Stokta bulunan
dairelerin satigta yasadigi grafik gézoniinde bulundurulursa yeni pro-
jelerin de bu yonde sekillenecegini sdyleyebiliriz.

Peki neden bu kadar stok olustu?

Ekonominin giiven vermesi kamu ve 6zel sektorde bolca yatirim
yapilmasina vesile oldu. Bu yatirimlari goren miiteahhit veya firma-
lar ingaat sektoriine hizl girig yaparak talepten fazla konut tiretti.
Boylece hem pazar genisledi hem de alternatifler artti. Gayrimenkul
yatirimcilarinin alternatifleri degerlendirmesi, fiyat, mevki, metre-
kare ve yapi kalitesinin yaninda degerlenme derecesi oldu. Tabi daha
da onemlisi, yatirim sahiplerinin alacaklari gayrimenkulleri iireten
firmalarin kurumsalligi — giivenirliligi.

Iste sorun tam da burada bashyor. Ciinkii sektérde kurumsallas-
mig veya siirekli bu yonde hizmet veren firma sayis1 bir elin par-
maklarin1 gegmiyor. Insaat sektoriinde yer almis, gegmisten
giinlimiize gelen birgok ingaat firmasi oldugunu biliyoruz. Ama bu
firmalar kendilerini yeteri kadar ifade etmedigi ve tanitmadigi igin
baska kisilerin veya firmalarin 6niinii ag1yor ve piyasaya kolayca gir-
mesine sebep oluyor. Diigiinsenize kendi sektoriiniin yanisira ingaat
sektore girenlerin sayilarinin ne kadar da cok. Isin en kotii yam ise
sektdre yeni giren veya girecek olanlarin bu isi ne kadar basite almig
olmast.

Ozkaynak 6nemli

“Bir miktar sermayem var, gerisini de sattik¢a ¢ozerim” diistin-
cesi de sikintinin ilk isaretini veriyor. Kaliteden, giivenlikten, mal-
zemeden bahseden yok. Bir miktar sermaye ve bir hesap makinasi
onlar i¢in yeterli. Bunlar yaptik¢a satarim diyenlerin geneldeki dii-
stince yapisidir.

“Yaptikea satirim” mantigiyla yola ¢ikanlarm bu yolda is¢i, mal-
zeme, giivenlik, denetim ve yonetmeiklerden sonradan haberdar ol-
malart ilk heves kirikliklarina vesile oluyor. Daha sonra pazari
tanimamalart isin isleyisini bilmemeleri birgok zarara ve israfa yol
agtyor. Dolaystyla alict riske giriyor.. Odemeler yaklastiginda tiike-
nen limitinin vermis oldugu tedirginlikle ucuza pazarlama sektore ilk
darbeyi vuruyor. S6ylediklerini yapamamalari, s6z verdigi tarihte bi-
tirememeleri, 6demelerini giiniinde yapmamalari sekrore ard arda
vurdugu darbelerdir. Bununla da bitmiyor. Birde daire sattiklar1 va-
tandaglarin yaptig1 sitem ve giivensizlik ortami da tuzu biberi oluyor.

Verdigi paranin karsiligini alamamus, s6z verildigi gibi olmamus,
bitmeden miiteahhit kagmis veya bir ¢ok buna benzer nedenlerden
dert yaniliyor. Hakli mi1? Hakli.. Ama! Sen bir daire alirken yapan
kisiye, firmasina, referanslarina, piyasadaki durumuna bakmazsan
sonug boyle olur.

Kisacasi, alirken kurumsalliga bakmak gerekiyor.

Peki sektore yeni kimse girmesin mi? Hayir yle degil. Sektore
girerken kendi miihendislerini, saha ekipleri, muhasebesini kurarak
hem kendini hem de firmasim giivence altina alip dyle yatirim ya-
pilmal, 6zellikle ilk referenslarin yiizde yiiz memnuniyetle sonug-
lanmis olmast sarttir.

Sonug olarak gayrimenkul yatirimlarimizi belirli firmalar tize-
rinden degerlendirmenizi, alacagmiz yapinin 6zellikleri, fiyatini,
o6deme kolayliklarini dnceden arastirip, inceledikten sonra yapma-
niz1 tavsiye ediyoruz. Topraktan almak ne kadar karli ise bir o ka-
darda risklidir. Kurumsal firmalar ayni zamanda sizin de
glivencenizdir. Suan yatirim yapacaklara tavsiyemiz “simdi ev alma
zamant” diyoruz.

Aln satin saglicakla kalm.

www.altunkonsept.com
www.sanliurfakamelya.com

e-posta: ismailaltunB3@gmail.com

Z/\ altun

“; g_ - . ?‘:ﬁi”

konsept

SAUNA e KAMELYAe CATI SISTEMLERI

l | -
5 0414 357 62 63
Ismail ALTUN 0532 345 79 94
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& UrfalProjeler

Cavus Beton’un basarili Satis Koordinatori Cumali Yildirim ile Urfa Projeler okuyuculari i¢in hos ve 6zel
bir sdylesi yaptik. Tiim sorulara ictenlikle cevap veren Yildirim, sektorle ilgili ¢ok 6zel agiklamalarda bulundu.

avus Beton’da iiretilecek beton
once hammadde analizinden ge-
ciyor. Agreganin su emme de-
gerfnden yogunluguna kadar birgok
asama degerlendiriliyor. Sinifina gore
hazirlanacak betonun 6nce recetesi ha-
zirlantyor. Receteyi liretim otomasyo-
nuna alan santral gorevlileri ve

laborantlarimiz, iiretimin her asama-
sinda buna riayet ediyor.

Hazir beton sektoriiniin giincel
durumu hakkinda bize bilgi verir mi-
siniz?

Ulkemizin deprem kusaginda yer
almas1 ve oOzellikle sehrimizin dep-
remde ikinci derecede riskli bolgede
bulunmasi, hazir betonda kalitenin 6ne-
mini artirmaktadir. Devletimizin bu ko-
nulardaki hassasiyeti de hepimizin
malumudur. Uretimin denetlenmesi
noktasinda devletin etkin kontrolleri
s6z konusudur. Biz Cavus Beton olarak
kuruldugumuz giinden bu yana, tiriin ve
hizmet kalitesini 6n plana alarak iiretim
yapan bir firmayiz.

Urfa’da yapilarda agirhkh olarak
hangi sinif beton kullanilmaktadir?

Sanliurfa’da genel olarak statik he-
saplar1 C25 beton sinifina gore yapili-
yor. Ama bunun yaninda her sene sinif
biraz daha yiikseliyor. C 30’a ydnelis
biraz daha fazla. Bilingli bir tiiketici s1-
nifi ve modern yapilar olustugundan
beton siniflar1 da artmakta.

Betonun simifina kim karar verir?

Betonun sinifi, statik hesaplara gore
belirlenir. Bizim belirleyecegimiz bir
sey degildir. C20 ile yapilacak bir kolon
daha genis, C25 ile yapilacak bir kolon
daha dar olusturulabilir. Sadece statik
hesaplara gore beton sinifi belirlenir.
Onemli olan, belirlenen statik hesaplara
uygun betonun dokiiliip dokiilmedigi-
dir.

Hazir betona olan ihtiyag¢ artiyor
mu?
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Son yillarda kisi basina diisen hazir
beton tiretimi noktasinda neredeyse Av-
rupa iilkelerini zorlayan noktalara ulas-
tik. Bu durum halkimizin can giivenligi
agisindan son derece memnun edici bir
gelismedir. Insaatlardaki yap1 kalitesi-
nin artmas1 gelismislik ve insana veri-
len degerin bir gostergesidir. Biitiin bu
gelismelere ragmen lilkemizdeki yap1
stoku genel itibari ile hala ¢ok kotii du-
rumdadir ve ciddi adimlarm atilmasina
ihtiyag¢ vardir.

Hangi adimlarin atilmasi gere-
kir?

Devletimizin bu konudaki ¢alisma-
lar1 takdire deger olmasina ragmen ye-
terli degildir. Ciinkii s6z konusu olan,
insanlarin yasam hakkidir. Her bireyin
yasam hakk1 kutsaldir ve biz istiyoruz
ki yapilar siiratle yenilensin, tek bir va-
tandasimizin bile burnu kanamadan
dogal afetlerden kurtulmus olalim. Ya-
pilarin siiratle yenilenmesi mali agidan
zor gorlinse de gergekte durum bdyle
degildir.

Tek care saglam konutlarin yapil-
masli 0 zaman?

Yikicr etkisi yiiksek olacagi sdyle-
nen bir depremle karsi karsiyayiz. Ve
bu durum gergeklestiginde ugrayacagi-
miz maddi kayiplarimiz, binalarimizi
yenilemek i¢in harcayacagimiz rakam-
larin ¢ok ama ¢ok lizerinde olacaktir.
Olayin birde can kaybi boyutu vardir,
ki bu parayla 6l¢iilecek bir deger degil-
dir. Onca yetigmis insan giict, yillarca
calisilip edinilmis miilkler, yetim ¢o-
cuklar ve evlat acistyla, kardes acisiyla,
ana-baba acisiyla bas basa kalmis in-
sanlar... Ve morali sifirlanmus bir {ilke...
Allah korusun, bu manzaralar1 diigiin-
mek bile ac1 verici.

Sektoriin gelecegini nasil gorii-
yorsunuz?

Bize gore oniimiizdeki on yil hazir
beton sektorii agisindan hem ¢ok so-
rumluluk hem de ¢ok verimlilik donemi
olacaktir. Ulkemizin ve sektdriimiiziin
gelecegine giivenle ve umutla bakmak-
tay1z. Sektor olarak beton ve yap1 kali-
tesi noktasinda diinya 6nceliginde hatirt
sayilir noktalardayiz. Kalite noktasinda
Avrupa standartlariyla iiretim yapmak-
tayiz, hatta onlardan daha iyi durumda
oldugumuzu soyleyebiliriz.

Is diinyasinda basarili olmanin
kriterleri nelerdir?

Oncelikle her seyin nasip meselesi
oldugunu belirtmeliyim. Her igin basi
hayal etmek, sonra inanmak, iyi bir
ekip kurmak, inandiklarina ekibini de

“Standartiarin uzerinde
kaliteli heton uretiyoruz”

inandirmak, ekibinle birlikte inandigin
seyleri gerceklestirmek i¢in bir sinerji
olusturmak ve ¢ok caligsmak, ¢ok calis-
mak... {lkeli olmali, disiplinden taviz
vermemeli, en dnemlisi haddinizi bil-
melisiniz. Ve siz bunlar yaptiktan sonra
Allah takdir etmeli, siz de sabretmelisi-
niz. Biitiin bu parametreler eksiksiz bir
sekilde uygulanmus ise artik basarili bir
is adam1 oldunuz demektir.

Sizce basarinin olciisii nedir?

Is diinyasinda basar1 genelde pa-
rayla dlgiiliir, bence bu yanlistir. Para
sadece bir sonuctur. Bu sonuca hig ¢a-
lismadan ulagan insanlar da vardir, bun-
lara basaril1 diyebilir miyiz? Diyemeyiz
dediginizi duyar gibiyim... Basari; ne
kadar ¢ok insan istihdam ettiginiz, ne
kadar vergi verdiginiz, sosyal anlamda
etrafinizdakilere ne kadar faydali oldu-
gunuz, iginizi yaparken sizden bagkala-
rim1 ne kadar ¢ok diislinebildiginizle
alakal1 bir durumdur. Siz bunlar1 hedef-
leyerek calisirsaniz para zaten kendili-
ginden gelecektir. Ben buna inantyo-
rum, inandigimi yastyorum. Eger siz
beni basarili buluyorsaniz ben haklryim

demektir.

Ulkemizdeki is adamu profili degi-
siyor mu?

Bilinen bir sozle cevap vereyim:
‘Degismeyen tek sey degisimin kendi-
sidir’. Elbette diinya degisirken, iilke-
miz diinyadan daha hizli degisirken, is
adami profilimiz de degisiyor. Univer-
sitelerimiz yillardir haril haril eleman
yetistiriyor, bu geng beyinler diinyay1
degistiriyor. Ulkemizin is adami egitim
diizeyi hizla yiikseliyor. Bilime ve aras-
tirmaya dayali yatirimlar yapiliyor.
Artik calisanlariyla beraber diigiinen,
onlarn fikir pariltilarindan istifa etmeyi
bilen is adami profili var.

Bize vakit ayirdiginiz i¢in tesek-
kiir ederim. Cok keyif aldigim bir
soylesi oldu.

Asil ben tesekkiir ederim. Urfa Pro-
jeler okuyucularina selam ve sevgiler.

CAVUS BETON ILETIiSIM
Cumali Yildinm-Satis Koordinatéru
cumali.yildirim@cavusgroup.com.tr

www.urfaprojeler.com



HABER

Tema Yesilvadi’de sona yaklasiyor

Tema Proje’nin 4 blok 96 daireden olusan Yesilvadi Sitesi’nde 6rnek daireler begeniye sunuldu.

Sanliurfa Abide kavsagma 2 kilo-
metre uzaklikta, sulama kanali ile ¢ev-
reyolu arasindaki vadide konumlanan,
Karsiyaka parkina bitisik 8 doniimliik
arazi lizerine inga edilen Tema Yesil-
vadi, 20 doniimlitk Karsiyaka parki ve
site i¢i yesil alani ile beraber kisi bagina
65 metrekare yesil alan miktari ile ken-
tin en yesil projesi olma 6zelligi tagiyor.

Nihat GULLU ve Hiiseyin ARS-
LAN tarafindan 2005°te kurulan Tema
Proje, miisterilerinin mekansal ihtiyag-
larma ve zevklerine yonelik, fonksiyo-
nel ve doniisebilen ¢oziimler sunarak,
Mimari, ¢ Mimari, Restorasyon, Ku-
rumsal Kimlik, Tasarim ve Uygulama
alanlarinda beklentilere cevap veriyor.

Miisteri memnuniyeti odakli, mi-
mari disiplinden kopmayan 6zgiin tasa-

rimlarmi,  titiz - bir  uygulamayla
birlestiren Tema Proje, giinlimiiziin ta-
sarim ilkeleriyle biitiinlesen yenilik¢i
mimari malzemeleri takip ediyor ve
tiim detaylariyla projelerinde kullana-

www.urfaprojeler.com

rak, daima calisan ve geng¢ kalan tasa-
rimlar {retiyor.

Tema Proje’nin yiizaki projelerin-
den biri olan Yesilvadi, son derece mo-
dern tasarimlarini begeninize sunmak
tizere sizi misafirlige bekliyor.

L

TEPESEHIR

KONAKLARI

ALTUNDAL

insaal
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Hayat Panorama’da
yasam hasladi

Yiiksek beklentileri karsi-
lama diisiincesiyle ingaasina
baslanan DGS Yap1’nin id-
dial1 projelerinden Hayat
Panorama’da yasam basladh.

GS Yap1, Hayat Park proje-
D sinden sonra Hayat Panora-

ma’yr  teslim  etmenin
gururunu yasiyor.

Sundugu sosyal imkanlar ile goz
dolduran Hayat Panorama’da kapali
ylizme havuzu, vitamin kafe, fitness
center, plates, sauna, Tirk hamami,
dinlenme alanlari, mini sinema ve
toplant1 salonu, bilardo, masa tenisi,

-

S,

internet kafe, kres, agik oyun alanlari, DGS YAPI iLETISIM
sark odasi, basketbol sahasi, satrang e RS Tel : 0414 316 66 06
sahasi, a¢ik alanda selale cafe, yuri- Fax: 0414 315 05 55
yiis parkurlar1 ve aletli spor aktivite- | . www.dgsyapi-com-t

lerinden site sakinleri ekstra tcret
ddemeden faydalanabiliyor.

Toplam ti¢ bloktan olusan Hayat
Panorama’da 6 adet zemin kat daire,
74 adet 4+1 normal kat ve 6 adet dub-
leks daire bulunuyor.

DGS Sehr’i

DGS Yap:t Sehri Hayat Proje-
si’nde kaba ingaat1 tamamladi.

I¢ kisimlarda ince iscilige basla-
nan projede, dis cephe giydirmeleri
ve boyama isleri de start ald1.

Teshir dairesi hazir olan Sehri
Hayat Projesi’nde bir yandan da
bahce peyzaj diizenlemeleri yapili-
yor.

Tim ingaat malzemeleri, mutfak
ve banyo mobilyalari ile ankastre
irlinleri liiks markalardan segilerek
titizlikle dizayn edilen dairelere oto-
parktan baglayan panoramik ¢ift
asansorle ulagim saglaniyor. Mermer
ve seramigin biiyiik uyum iginde ol-
dugu sitede giivenlik, yalitim, 1sitma,
enerji, peyzaj gibi ¢ok sayida 6zel ay-
rint1 yer aliyor.

8 . SUbat - Mart 2015 www.urfaprojeler.com
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Behram Yapi - Selcuk Polat Sitesi

Behram Yapi Selcuk Polat Sitesi ile buyuk prestij yakalayacak.

Behram Yapr'nin Karakdpri 35 metre
Nar Kavsag! yakininda insa ettigi Selguk
Polat sitesi 7 bin metrekarelik alan Uze-
rine kuruluyor.

Dort bloktan olugan 60 daireye sahip
sitede kapali otopark, kapali yizme ha-
vuzu, fitnes salonu, toplanti salonu,
¢ocuk oyun alanlari, yartyus parkurlari,
kamelyalar gibi sosyal alanlar bulunuyor.
Selguk Polat Sitesi’'nde daireler 260 met-
rekareden olusuyor. 4+1 konseptinde ta-
sarlanan dairelerde son derece sik
mutfak dolaplari Vanucci markasini tagi-
yor. Turk hamami ve banyo zeminden
isitihyor. Kapida Arte Door ve DoorTek
markalarinin tercih edildigi dairelerde
tim odalar birinci sinif laminat parke ile
kapli. Son derece genis antre ve kori-
dorlarda ise 60x120 granit tercih edilmis.

2016 yilinda tamamlanacak olan si-
tedeki daireler Ugte biri pesin, kalani 18
ay taksitle satisa sunuluyor.

;-,I ' ._. ‘ ‘._ s :

.. A ¢ .‘1.. 3 \.:\_ : -\ M 3
| LETIS
HRAM YAPI ILET

BE +90 532 452 08 58

+90 535 218 2163
www.altundalinsaat.com.tr

. | 4
L
5

Imei ev alina zamani
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Altundal Insaat - Kineba Bahylon

Karakopri’'de insa edilen Kineba
Babylon 3 blok 60 daireden olusuyor.
insaat calismalar biiyiik élgiide ta-
mamlanan sitede satislar devam
ederken, hazirlanan teshir dairesini
ziyaret edenler ilk bakista huzur ve
rahatligi hissediyor.

Son derece modern gizgilerle ta-
sarlanan Kineba Babylon dairele-
rinde tim malzemeler sinifinin en
oncu markalarindan segilmis.

Kineba Babylon sakinleri son de-
rece liks ve konforlu dairelerinde ya-
samanin yaninda, kapali otopark,
yiuzme havuzu, aletli jimnastik sa-
lonu, fitness gibi avantajlara da sahip
oluyorlar.

Avantajli  satis kampanyalari
devam eden Kineba Babylon’da ev
sahibi olmak isteyenler, bltgelerine
uygun esnek édeme sartlarini segme
o6zgurliglne sahipler.

| W

| oA

ALTUNDAL YAPI iLETiISIM
Tel : 0414 315 26 24
da\insaat.com.tr

www.altun
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Sehrin merkezinde, bulutlarin tstiinde bir yagam:

Karaagac Park evleni

Sanlurfa’ya yeni bir yasam kiiltiirii katan Karaagag Insaat, Ahmet Erseven Mahallesi’nde yaptig
iki bloktan olusan Karaaga¢ Park’ta 4 zemin kat daire, 44 normal kat, 4 dubleks daire bulunuyor.

Konut pesinatina
% 15 Devlet
destegi geliyor

Basbakan Davutoglu insaat
sektori  zirvesinde sektor
temsilcileriyle biraraya geldi.
Davutoglu konusmasinda ev satin
alacak vatandaglara buylk bir
mujde verdi. Davutoglu: “Konut kre-
dilerinde ylzde 25 yatirnlan paraya
devlet de yuzde 15 destek verecek”
dedi.

Basbakan Ahmet Davutoglu'nun
sektor temsilcileriyle biraraya geldi-
ginde verdigi mujde, ev sahibi
olmak icin kemer sikanlara umut
oldu. Davutoglu, konut kredilerinde
mecburi olarak yatirilan yizde 25
pesinati biriktirmek icin agilan her
hesaba, devletin yizde 15-20 nis-
petinde katkida bulunacagini séy-
ledi.

Kanuni cergcevesi hazirlanan
tesvik programina goére, “Ev almak
icin para biriktiriyorum” diyen bir va-
tandas, bankada para biriktirmeye
baslarsa, konut aldigi anda hesapta
ne kadar biriktirmigse devlet ona
yuzde 15 ile 20 oraninda katkida
bulunacak. Bdylece, konut sahibi
olmak igin tasarruf etmek de tesvik
edilecek.

Telefon : (0414) 313 01 96
GSM :(0544) 418 09 21
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ulutlarin iistiinde bir yagam
B vadeden Karaaga¢ Park,
dort dontimlik bir arazi
tizerine kurulmus bulunuyor. Ka-
raagac Park’in bir 6zelligi de San-
llurfa merkezdeki en yiiksek
mevkiye sahip olmasi.
Ornek dairesi hazir olan Kara-
agac¢ Park evleri’nde her dairede

R

Tiirk hamami ve saunanin yani
sira sosyal alanlarda fitness sa-
lonu, kapali otopark, ¢ocuk oyun
alanlari, peyzaj diizenlemeleri, siis
havuzlari, kamelyalar yer aliyor.
Dairelerde birinci sinif seramik
ve granitlerin tercih edildigi Kara-
agac¢ Park’ta, tiim odalarda ahsap
parke, kendinden desenli ithal
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KARAAGAG INSAAT
0414 312 12 32
0532 363 65 o7

WWW.karaagacinsaat.com

-

duvar kagitlary, sinifinin Oncii
markalarindan mutfak ve banyo
mobilyalari ile kapilar tercih edil-
mis.

Merkezde bir evim olsun di-
yenler i¢in esnek 6deme imkanlari
sunan Karaaagac Insaat, sizi bir
kahve i¢gmeye bekliyor.

www.urfaprojeler.com
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Tum yonleriyle

“Rant Vergisi”

Konu heniz hitkiimetin glindeminde yokken, gazetemizin Tem-
muz 2013 tarihli sayisinda “Kentsel Rant ve Konut Sorunu” baslikl
haberle dikkatleri geken Dog. Dr. Mithat Karasu, “Ranti yaratan dev-
lettir. O halde bu ranttan faydalanmalidir” demisti.

Tarlayl arsaya g:evmp, oraya kamu yatirnmlar1 yaparak degerlnl birden bire arttiran kamu,

bu ranttan paymm almahdir diyerek dikkat ceken Harran Universitesi Iktisat Fakiiltesi Ogretim

Uyelerinden Kent Bilimci Dog. Dr. Mithat Karasu ile rant vergisini konustuk.

Rant vergisi ne sekilde tahsil edilecek? Suistimallerin oniine nasil gecilecek?
Verginin vatandas biitcesine etkisi ne olacak? Hepsi bu roportajda...

Sayin Karasu, 2013 yilhinda gaze-
temize verdiginiz beyanatta kentsel
ranttan devletin pay almas gerekti-
gini soylemis ve bu rantin biiytiklii-
giinden bahsetmistiniz. Bugiin
hiikiimetin giindemine giren “Rant
vergisi” nereden dogdu, bunun se-
bebi ne?

Daha 6nceden de Tiirkiye’de kent-
sel rantin biyiikliigii konusunda ciddi

bir sikayet vardi. Ancak Tirkiye’de
ekonomideki makro dengelerin diizel-
mesiyle birlikte ingaat sektorii, konut
sektorii gozde sektor haline geldi. Urfa
icin de Istanbul icin de Mersin icin de
bu gegerli. Tiirkiye geneline baktigi-
nizda sektdr raporlari var. Insaat sek-
tori Tirkiye’deki tiretimin toplamda
ylizde 54’int gergeklestirmis. Ayrica
istihdam agisindan da ¢ok biiytik kat-
kis1 var. Tiirkiye’de yilda ortalama 25
milyar dolarlik bir rant yaratiliyor.
Simdi kendimize sormak lazim. 25
milyar dolarlik rant1 kim yaratiyor. Biz
derste Ogrencilere sunu anlatiyoruz.
Basit bir tarla arsaya nasil doniisiiyor.
Bu doniisiim siirecinin tamaminda
kamu yatirimlar1 var. Teknik altyap1
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diyoruz, nedir; Kanalizasyon, su, yol.
Ust yapilanma diyoruz, bahgesi, parki,
yolu, kiiltiir alanlari, rekreasyon alan-
lar1.. Bir de yeni olarak teknolojik ya-
tinmlar var internet agi, dogalgazi,
fiberoptik sistemleri gibi.. Basit bir tar-
lay1 arsaya doniistiirmek icin devlet
muazzam bir yatirim yapiyor. Yatirim
yapmakla da kalmiyor, konuta mii-
saade ediyor. Konuta miisaade ederek

Kisaca

“Devlet artik arsayla,
konutla ugrasmak
istemiyor.

Biri birine ev satmigsa
bu sans tutarinin
iizerinden tahminen
yiizde 5 oraninda bir
vergi alacak”

rant yaratan kim, kamu. Demek ki iki
sekilde kamu bu yaratilan ranti dogu-
ruyor. Bir, tarlay1 arsaya ¢eviren tek-
nik olanaklar1 hazirlayarak, ikincisi
arsaya doniisen o alana ne kadar ev ya-
pilacagina karar vererek.

Simdi bir belediye baskani ¢ikip
derse, Karakoprii’de evler dort kat..
Diyarbakir yolunda 40 kat. Bunlar ayr1
seyler. Demek ki rant1 iki bicimde de
devlet yaratiyorsa niye devlet bundan
pay almasin. Zaten dogrusu buydu. Ali
Babacan’in Bagbakan Yardimcilig1 d6-
neminde bir basin toplantisinda sizin
gibi bir gazeteci sormustu. O da, “Ben
de bu rakamlarm spekiilatif oldugunu
diisiiniiyorum demisti. Sonra Maliye
Bakanlig1 bir arastirma yapmusti. So-

nunda da buranin ciddi bir kaynak ol-
dugu degerlendirilince hiikiimet bence
dogru bir adim atti. Bu konuda hiikii-
metin yaninda olmak lazim. Haksiz
rantin 6niine gecmek i¢in bir ¢alisma
baslatildi.

Peki suistimallerin 6niine nasil
gecilecek? Gayrimenkuliin piyasa
degeriyle tapuda kayith degeri ara-
sinda ¢ok biiyiik farklar oldugu bili-
niyor.

Tiirkiye’de arsa rantindaki temel
sorunlarimizdan birisi de illegal olan
piyasay1 legal hale geciremememiz.
Ev satin altyoruz, gidiyoruz beyan ve-
riyoruz. O rakamlarin hangisi dogru
verilmis. Hig biri. Arsa satiliyor. Arsa
igin yazmis tapuya, eder degeri 100
bin lira. 100 bin lira olur mu, 3 mil-
yona satiliyor. Peki aradaki farki nasil
alacagiz. Hiikiimet bunun i¢in ¢aligma
yiriitilyor. Nasil ki AVM’lerdeki
biiyiik siiper marketler sayesinde para
kredi kart1 vasitasiyla legal piyasa ha-
line geldi, sonugta hiikiimet de alici-
saticinin banka {izerinden islem
gormesiyle sorun ¢oziilecek. Yapilan
degisiklikle kira bedeli artik bankaya
yatirildig gibi.. Boylece hiikiimet ara-
daki boslugu elde etmeye ¢alisiyor. Bir
digeri ise Maliye Bakanligi’nin uzun
siiredir lizerinde calistig1, satilan ko-
nutlarin satis degeri ile eder degeri ara-
sindaki farka yonelik ciddi bir vergi
uygulamasidir. Urfa’da da 200-300
miiteahhidin bu denetimden gectigini
duyduk.

Tapuda kayith gayrimenkul de-
gerinde emsal mi1 esas alinacak?

Artik site yapilanmasi yayginlasi-
yor. Siteden bir daire kredi ile satil-
migsa kredi beyanindaki eder degeri
biitiin daireler icin gecerli kabul edili-
yor. Biri 350 bin liraya ev alip, 290 bin

lira kredi ¢ekmigse bir bagkasinin 289
bin liraya evi aldim deme sansi yok.
Bu uygulama ile tapu harglar1 da degi-
secek. Devlet tapu harcini res’en belir-
leyecek.

Maliye Bakanligi’na hitaben yaz-
digim bir makalede 6nermistim. Ma-
liye Bakanligi’nin, vergiye tabi emlak
degerlerini vatandastan degil de Ba-
kanligin ili bolge bdlge ayirip deger-
len- dirmesi gerektigini onermistik.
Herhalde bu dikkate alinmis. Bakanli-
gin dabu yonde galigmalari var. Artik
Tiirkiye’de sehirler bolgelere ayrila-
cak.

Devlet artik arsayla, konutla ugras-
mak istemiyor. Biri birine ev satmigsa
bu satis tutarmin iizerinden tahminen
yiizde 5 oraninda bir vergi alacak. Es-
kiden emlak alim-satim vergisi vardi.
1977°de ben size satmigsam 3 yil
satma yasagi vardi. Bu halen vardir
ama uygulanmiyor. Ug y1l sonra satti-
gim fiyatla aldigim fiyat arasindaki
farktan ytizde 1 vergi diye 6diiyorduk.
Daha sonra kaldirildi bunlar.

Rant vergisinin hayata gecmesi
gayrimenkul fiyatlarinda artisa
neden olacak m1?

Tabi olacak. Ureticiler de bunu
dogrudan alicilara yansitacak. Bunun
bir 6rnegi de KDV uygulamasidir. Ko-
nutta KDV’nin yiizde 18’e ¢ikmasi
aynen tiiketiciye yansidi. Ancak su da
var. Yiikselmeyle birlikte konut tale-
binde bir daralma olacaktir. Bu da-
ralma da konut fiyatlarin1 asagi
cekecektir. Ciinkii tretici ¢ok. Ur-
fa’dan &rnek verelim. Ozellikle ko-
nutta orta ve lst gelir grubuna satilan
konutta ciddi bir sisme var. Her tarafta
satilik ilanlart var.

www.urfaprojeler.com
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“Urfa hep sehrin i¢ine sikistyor ve dikey olarak
yiikseliyor. Oysa ki yatay olarak gelisme imkan1 var”

Belediyelerin ve TOKi’nin konut
imalati var. Bunlarin fiyatlara etkisi
nasil olacak?

Urfa genelinde disiincek olursak,
piyasanin seklini degistirecek sekilde
katkilar1 yok.

TOKI 3 bin konut yapiyor, etki-
lemez mi?

O kadar degil. Ciinkii Urfa’nin y1l-
lik 15-20 bin konut ihtiyac1 var. O ih-
tiyaca cok karsilik verecek boyutta
degil. Mesela su olabilirdi. Belediye-
ler, TOKI ve isveren orgiitleri, sendi-
kalar {iiglii bir sacayagi olusturup,
Urfa’da konut yapimina uygun bir
ortam yaratabilirler. Bu daha 6nce ya-
pilmis bir sey. Olmayan bir sey degil.
Ankara’da bilirsiniz Batikent, {zmir’de
Egekent, Mavikent hep bu sekilde ba-
sarilmis.

TOKI ile esnaf, egitimciler, sen-
dikalar, gazeteciler de yapiyorlar.
Bunlar 6nemli degil mi?

Evet, bunun daha yaygin hale geti-
rilmesi lazim. Mesela bir ornek vere-
yim. Sivas Cumbhuriyet
Universitesi’nin hocalarma sorulmus.
Maasinizin su kadarmi kredi olarak siz
yatirin, karsilik olarak TOKI de yatir-
sin, boylece konutlar yapilmis, tiniver-
siteden hocalar da bu konutlar almus.
Simdi oras1 akademisyenler sitesi diye
aniliyor. Ciinkii konut sorunu Tiirki-
ye’de alt ve orta gelir grubunun so-
runu. Bunu ¢6zmek i¢in onlara yonelik
konut iiretmemiz gerekiyor. Sehrin
400-500 bini yesil kartli. Biz yanlig
olarak, daha zengin olanlara konut iire-
tiyoruz. O da balonu sisiriyor. Istan-
bul’da 380 bin a sinifi liikks konut elde
kalmig satilamiyor. O anlamda bir
sisme var ve fiyatlar da epey asagiya
¢ekilmis durumda. Ama bizim asil der-
dimiz, orta ve alt gelir grubu i¢in ev
yapmak olmali. Burada da Belediyele-
rin, TOK1’nin, Cevre ve Sehircilik Ba-
kanhig'nm  ve  sivil  toplum
kuruluslarinin birlikte hareket etmesi
lazim. Konut sorunu piyasa insafina
terkedilemez. Ciinkii piyasa en yliksek
geliri elde edecegi konutu tiretir, bu da
liiks konutlardir.

Sanhurfa Biiyiiksehir Belediyesi
Esentepe’de biiyiik arsa satislarina
basladi. Bu satislardan elde edilen
gelirle de yatirim yapiyoruz deniyor.
Sizce bu dogru mu?

Bu, belediyelerde ¢okga basvuru-
lan bir yontemdir. Sadece Sanliurfa
Belediyesi’nde degil. Ankara Biiyiik-
sehir Belediyesi de daha once sattig1
kendi arsasii tekrardan alip otopark
yapmak zorunda kalmigti. SSK ishani
Oyledir. O zaman ne yapmaliyiz, arsa-
miz1 satmayacagiz. Uzun siireli kirala-
yabilirsiniz. Belediyenin hem bir geliri
olur, hem de son tahlilde arsa beledi-
yenin elinde kalir. Londra’daki her ii¢
evden birinin belediyeye ait oldugunu

www.urfaprojeler.com

ve bunlari kiraya vererek gelir elde et-
tigini daha dnceden soylemistik. Is-
veg’te Stockholm belediyesi o kentteki
gayrimenkullerin yiizde 65’inin sahibi.
Bat1 sehirlerine ne diye 6zeniyoruz,
clinkii plan var. Planin da kolay yapi-
labilir olmasinin tek yolu belediyenin
elindeki arsa miktarinin miimkiin ol-
dugu kadar ¢ok olmasi. Ama biz eli-
mizdekini ¢ikarip, anlik yatinmlar i¢in
paray1 harcarsak sanmiyorum ki bir
netice alalim. Bunu ¢ok da dogru bul-
muyorum.

TOKIi’nin yaptigx yeterli degil di-
yorsunuz. Ne onerirsiniz?

Biiyiiksehir yasastyla birlikte bele-
diyeler yetkilerle donatildi. Yeni kent-
sel doniisiim alanlari ilan edilebilir.
Belediyeler de bunu yapabilir. 5216
say1l1 yasada belediyeler site kurabilir-
ler, sirket isletebilirler, 6zel sektorle
ortak olabilirler. Ama ne yapilmali, bu
cok biiylik 6lgekte yapilmali. Urfa’da
orta gelir grubu insanlar i¢in ¢ok ciddi
anlamda ve yiiksek miktarda konut ya-
pilmasi kotii gidisat1 durdurabilir. Bu-
rada aktdr olarak mutlaka TOKI ve
Belediye’nin yer almasi gerekiyor. Bu
konuda miiteahhitleri de dislamamak
lazim. Ne yapabilirler? Belediye olus-
turacag1 alanda STK’larla birlikte ha-
reket edip kooperatiflerin yapim
islerini miiteahhitler iistlenebilir. Mii-
teahhidi sistemden dislarsan isler de
yolunda gider diye bir mantik yok. O
adam yapici, yapan tarafindan bu se-
kilde yararlanilabilir.

Masuk’taki yapilanmay1 ince-
leme firsatimiz oldu mu?

Fakibaba baskanligi doneminde
bizi gotiiriip gezdirmisti. Masuk tara-
finda dar ve ¢ok sikisik bir yapilanma
olmus. Onu biraz daha rahatlatan, bes
katli, ti¢ katli, arada mesafe olan, hek-
tarda 3-5 bin kisi degil de, 700 kisi
olan yesili daha ¢ok rekreasyon alan-
lar1 olusturulabilir Urfa’da. Urfa hep
sehrin icine sikisiyor ve dikey olarak
yiikseliyor. Oysa ki yatay olarak ge-
lisme imkani var.

Urfa’nin yatay olarak genisleme
alam hangi yone dogru olmah?

Kesinlikle Evren Sanayi yoniine ol-
mali. Daglik alanlara yapilmali.
1/100.000’1ik plan hazirland1 o da de-
gisiyor sanirim. Sehrin 25-30 yilini il-
gilendiren bu planlarla oynanmasa ¢ok
daha iyi olur diye diistiniiyorum. Plan1
yapan hanimdan 6grendigim kadarryla
tekrardan konut artis alanlar1 yapmast
istenmis kendisinden.

Konut alanlarimin artirilmasi
konut sorununu ¢6zmez mi?

Sistemi, zengine ev yapma diisiin-
cesinden dondiiremediginiz siirece
imarl1 arsa miktarini artirmaniz sorunu
¢Ozmez. Ciinkii Urfa’daki sorun imarh
alanin az olmasi degil. Biitiin bu alan-

“Sehir, kadim bir sehir. Tarihi bir sehir. Bunu elbirligi
ile korumamiz lazimken mahvediyoruz. Sehir i¢cinde de
miithis bir yap1 yogunlugu var. Bunu kirmamiz lazim.”

larda konutlarin sadece liikks konut ola-
rak iretilmesi sorunu var. Urfa’ya
gelen 60 doktor, 60 egitimci, 60’1 iini-
versite hocast 300 memura sordum.
Urfa’daki en biiyiik sorun ne? En ¢ok
bahsedilen, yesil alan yok. Ikincisi sos-
yal alanlar yeterli degil. En 6nemlisi
ise ev ve kira. Giineydogu’da en ¢ok
tercih edilen il olan Urfa simdi kiralar
cok pahali diye kimse gelmek istemi-
yor.

“Urfa’ya gelen 60 doktor,
60 egitimci, 60’1 liniversite
hocas1 300 memura sordum.
Urfa’daki en biiylik sorun
ne? En ¢ok bahsedilen, yesil
alan yok. Ikincisi sosyal

alanlar yeterli degil. En
onemlisi ise ev ve kira. Gii-
neydogu’da en ¢ok tercih
edilen il olan Urfa simdi ki-
ralar ¢ok pahali diye kimse
gelmek istemiyor.”

Urfa’da tarimsal
sanayiye ihtiyac var

Biiytiksehir olduk. 1150 kdytimiiz
var. 1080 de nahiye var. Hizmet alani-
miz sekiz kat biiytidii. Hizmet verile-
cek insan say1s1 dort kat artt1. Belediye
geliri ii¢ kat artti. Bunu normalde kar-
silayamazsiniz. Simdi artik kimse di-
yemez ki Ceylanpinar yolu olmasa da
olur. Artik insanlar kdyde degil, ma-
hallede yastyor. Artik kdy cesmesi ol-
mayacak, evde musluk olacak.
Stablize yol olmaz bu saatten sonra.
Ciinkii bu vadedildi insanlara. Biiyiik-
sehir yasasi, yerel ve genis alanlar ya-
ratti. Kanunun gerekgesini de

incelimis biriyim, verimlilik i¢in ya-
pildig1 belirtiliyor. Iyi de verimlilik
icin mali kaynak gerekiyor.

Urfa’nin gelecegi icin neler soy-
lemek istersiniz?

Urfa ¢ok giizel ve ciddi potansiyel
tagtyan bir sehir. Urfa’nin turizmden
once tarimsal endiistriye ihtiyaci var.
Ama bunun i¢in de topraklarimizi
mahvetmememiz lazim. Sizler de ayn1
yoldan geldiniz. Mardin yolundan Os-
manbey kampiisiine gelirken yol {izeri
sagli sollu yiizer metre imara agilmis
durumda. Biz bdyle yaparsak, sulama
icin milyonlarca dolar harcadigimiz
sehrimizi mahvedersek yarm dbiir giin
karmimzi nasil doyuracagiz? ikincisi,
sanayi kurmak icin bir hammadde
kaynagimizin olmasi lazim, ham-
madde de ovada iiretiliyor, tepede
degil. Sehir, kadim bir sehir. Tarihi bir
sehir. Bunu elbirligi ile korumamiz la-
zimken mahvediyoruz. Sehir iginde de
miithig bir yap1 yogunlugu var. Bunu
kirmamiz lazim. Hele yeni yapilan
Masuk tepesi.. O kadar dar ve sikigik
olur mu. ABD’de bir ara su¢ konusunu
calistim. FBI verilerine gore bahcgeli
evlerde biiyiiyen ¢ocuklarla sikisik bi-
nalar arasinda yetisen ¢ocuklar ara-
sinda sug¢ isleme orani daha az.
Civcivleri daha dar alana koydugu-
nuzda birbirlerini gagaliyorlar. Bunlar
bilimsel gercekler. Ne yapmamiz ge-
rekiyor, dar ve sikisik alanlardan vaz-
gecmeli, yapilagmayi rahatlatmaliyiz.
Urfa’nin her tarafi genis. Evren Sanayi
tarafinda bozkir, dag-tas bizi bekliyor,
biz ovay1 mahvediyoruz. Boyle olma-
mali.

Degerli goriislerinizi Urfa Proje-
ler okurlariyla paylastigimiz icin te-
sekKiir ederiz.

Bana bu firsat1 verdiginiz i¢in ben
tesekkiir eder, basarilar dilerim.
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iSIM ENFLASYONU

Endiistri devrimi sonrasi insanog-
lunun bildigi geleneksel ve aslinda
ihtiyaci kadar olani tilketme mantigi
hizl1 bir sekilde degisti. Insanin yerini
biiyiik 6l¢iide makina aldi ve maki-
nalagsmanin verdigi teknolojik imkan-
lar tiretimi hizlandirdi. Kabul géren
tek bir mantik vardi o da “daha ¢ok
iretim” mantigrydi. Hizlanan bu iire-
time paralel, tiiketim pazarlari bulu-
narak veya buglinkii mantikla inga
edilerek “alig-veris merkezleri” de-
digimiz kapali kutularla da tiketimin
artis1 saglandu.

Artik herseyi hizli bir sekilde tii-
ketebiliyoruz ve ¢ogu zaman tiiketi-
len yalnizca somut nesnenin kendisi
de degil, ona ait olan sembolleri, isa-
retleri ve hatta sesleri de tiiketiyoruz
. Yine ¢ogu zaman bu semboller veya
isaretler iiriiniin kullanim amacinin
da Oniine gegerek bir statii sahibi
olma araci olarak da kullaniliyor.
Yani bazen 6dedigimiz, satin aldigi-
miz “sey” ne ise aslinda nesnenin
kendisi degil bize sundugu statii lon-
casi oluyor. Nesnenin bize uygunlugu
veya ihtiyacimiza ne kadar cevap
verdigi ikinci planda kalsa da biz
bize sunulan ayristirtlmis zonlarin bi-
rinden bir 6tekine sigramak ig¢in bu
isaretler ve sembolleri satin almak
durumunda kalryoruz.

Gel gelelim bu isaret ve sembol-
lerin bugiinkii yap1 sektortindeki etki-
lerine. Cevremizdeki hersey gibi yap1
veya yapi1 bloklarma ¢esitli isimler
veriyoruz. Bu yapilar aslinda olmasi
gerektigi gibi bir proje siireci ve di-
siplini ile tasarlanmagi icin daha
sonra bu yapilara verdigimiz isimler
cogunlukla ya anlamsiz, ya egreti
yada ismin verdigi kavramin altini
hi¢ doldurmayacak sekilde karsimiza
cikiyor. Bagka bir cografyada hosu-
muza giden bir bdlge, bir semt veya
toplum ustiindeki etkileri daha 6lgiil-
meden ambalajlanip insanlara sunu-
lan bir projenin ismini alip kendi
miitevazi projemize ki bunu algida
projenin kapsamini genisletmeyi dii-
siindiigiimiiz icin direk yapistirabili-
yoruz. Peki bu bize nasil doniiyor?
Bu projelerden birini géren veya satin
alan biri uygulanmis orjinal 6rne-
giyle veya ismini verdigimiz var olan
bolgeyle karsilastiginda acaba neler
hissedecek?

Bu tarz kavramlarin tip kopya-
larla ¢ogaltilmasi genellikle kavramin
altinda yatan degerin enflasyona ug-
ramasina yol agacaktir. Siiphesiz
deger kaybina ugrayan, orjinalitesini
koruyan degil bizim kopyalarimiz
olacaktir. Unutmayalim ki her zaman
yegane olan en degerlidir. Projeleri-
mize deger katmak istiyorsak , as-
linda onun farkli olmasini degil
olmasi gerektigi gibi olmasini sagla-
maktir. Belirli bir mimarlik disipli-
niyle tasarlanmis, kullanici ve ¢evresi
ile birlikte diisiiniilmiis bir proje
zaten kendi karekterini olusturacak-
tir. Karekteri olan bir proje hem
kendi ismini bulmada zorlanmaz,
hem de bizleri bu egrelti isimleri
aramaktan kurtarir.
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MED ARCH, Sanhurfa’ya kalite katmaya devam ediyor.

2011’den onceki yapilar genelde riskii

B 2011 yilinda uygulamaya giren Yap1 Denetim Kanunu akabinde Sanliurfa’da kurulan MED-
ARCH Yap1 Malzemeleri ve Zemin Laboratuvari hem giivenli yapilarin insa edilmesine hem de

evre ve Sehircilik Bakanligi’ndan
lisansli Yapt Malzemeleri -
Zemin Laboratuvar1 ve Kentsel
Dorliistim kurulusu MED-ARCH kuru-
cusu Ingaat Mithendisi Zeki Yildirim ile
firmalarini, faaliyetlerini ve Sanlurfa’nin
kentsel doniigiim kapsamina girmesi ge-
reken riskli bolgelerini konustuk.

MED-ARCH’nin yaptid isi tanim-
lar misimz?

2011 yilinda uygulamaya giren Yap1
Denetim Kanunu’yla birlikte artik mal-
zeme kontrolleri de yasal zorunluluk ha-
line geldi. Yapt Denetim Kanunu
uygulama yonetmeliginde de agik acik
bellidir. Her insaatta biitiin yap1 malze-
melerinin 6zellikle beton ve gelik testle-
rinin mutlaka yapilmas: gerekiyor.
Yasanin yiiriirliige girmesiyle biz de ba-
kanliktan lisansimizi alarak laboratuvar
olarak faaliyet gdstermeye basladik. Bu
yasa yiriirliige girmeden 6nce beton ka-
litelerinde ¢ok ciddi sikintilar vardi. Hatta
yapt denetim kanunun uygulanmastyla
birlikte hemen sikintilar ¢6ziilmedi. Cok
uzun bir siire¢ aldi. Bundan sonra beton
agregasinda hem beton iiretiminde yiizde
yliziin lizerinde kalite artiglart meydana
geldi. Bunu gururla sdyleyebiliyoruz,
bugiin firma olarak ger¢ekten bizim sa-
yemizde, bizim miicadelemizle hem iire-
ticiyi hem miiteahhidi bilinglendirerek
bugiinkii seviyelere geldigimizi rahatlikla
soyleyebiliriz. Elbette ki kaliteli beton
ireten firmalarimiz vardi. Bizim bilgi-
lendirmemiz ve tavsiyelerimizle kalitesi
geride olanlar da bilinglendirilerek beton
kaliteleri artirildi. Meslek orgiitii faali-
yetlerimiz de bilincin artmasinda 6nemli
etkendi. Hem iireticileri, hem miiteahhit-
leri bilinglendiren etkinlikler yapmamiz
kaliteyi ¢ok yiikseltti.

Kentsel doniisiimde Sanhurfa ne
kadar bilincli?

Cok yetersiz. 2013 yilindan bu yana
farkindalik yaratmaya galisiyoruz. Salt
bizimle degil, gerek Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigii, gerek biiyiiksehir beledi-
yesi ve il¢e belediyeleri bu konuda egi-
timler aldilar. Biz de lisansli kurulus
olarak bu sorumlulugu tizerimize almisiz.
Kentsel doniisiimle ilgili kanunun ¢ikari-
lig amac1 nedir, kanunun kapsami, uygu-
lama esaslar;, sundugu destekler,

kanunun uygulanmasi ile sehrin ve iilke-
nin kazanci anlaminda insanlar1 ¢ok bil-

-
s

kentsel doniisiim alaninda giivenli yapilarin yiikselmesine onciiliik ediyor.

gilendirdik. Bilgilendirme faaliyetlerimiz
de devam etmekte.

Sanhurfa genelinde simdiye kadar
ka¢ yapiy1 kentsel doniisiim kapsa-
mina alabildiniz?

il ve ilge bazinda 1000’in iizerinde
yapiy1 kentsel doniisiim uygulamasi kap-
samin aldik. Bu 1000 civarindaki yapidan
islemi tamamlanmis ancak heniiz yikil-
mamis olanlar var, yikim siireci tamam-
lanip yerine iskan alan var, halen insaati
devam edenler var. Ornegin Sanliurfa
Emniyet caddesinde birka¢ bina saye-
mizde doniistiiriilerek ¢ok giizel saglam
yapilar insa edildi. Yine Karakoprii’de,
98 bagimsiz birimden olusan Sefa Yap1
Kooperatifi binalari var. Bunun da islem-
lerini yaptik. Imalat siireci de ¢ok sikintili
gecmis oldukga riskli bir yaprydi. Yapisal
incelemeleri yaptigimizda, insanlari Al-
lah’a emanet yasadiklarini gordiik. Kent-
sel doniisiime tabi tuttuk, su anda ¢ok
giizel bir projeyle geliyorlar. Bu proje,
Karakdprii’de toplu kentsel doniisiim an-
laminda bir ilk olacak. Ayn1 zamanda
Tiirkiye’de de drnek gosterilecek bir ¢a-
ligsma olarak kayitlara gegecek.

Yap1 stogu riskli olan bélgelerimiz
var mi?

Planli alanlardan bahsedersek bunun
basinda Bahgelievler’i sayabiliriz. Plan-
siz alanlar, yani gecekondu bdlgeleri
zaten kesmekes. Bunun yaninda Bamya-
suyu, Pasabagi, Ferahkent, Yesildirek,
Yenisehir’in bilyiik bir kismu ile eski sos-
yal evler, Esentepe’deki eski kooperatif
binalar1, Emniyet caddesinden Ugaksavar
kavsagina inen yol, Viransehir yolu ve

Diyarbakir yolu arasinda kalan bir ¢ok
yapt risk tasiyor. Ciinkii buralarda ince-
leme yapiyoruz. Elimizde raporlar var ve
bu raporlara gére bunu ¢ok rahatlikla sdy-
lityorum. Buradaki yapilarin ¢ogu riskli
sinifindaki yapilar. Dolaysiyla kentsel d6-
niisiimle bunlar ¢ok rahat dontistiiriilebi-
lecek yapilar.

Kentsel doniisiim icin en biiyiik
gorev kime diisityor?

Kentsel doniisiimiin kendiliginden ol-
mast i¢in belediyelerimize de ¢ok biiyiik
roller diistiyor. Belediyelerimizin, binala-
rin1 yenilemek isteyen miilk sahiplerinin
ve yatirim yapmak isteyen miiteahhitle-
rin Oniinli agmalar1 gerekiyor.

Damismanhik anlaminda bir c¢ok
hizmeti iicretsiz veriyorsunuz. Bunun
sebebi ne?

Biz hem yap1 malzemeleri kontroli,
hem de kentsel doniisiim anlaminda li-
sansli kurulug olarak kentimiz i¢in sirf ti-
cari disiinmiiyoruz. Kentimiz igin
lizerimize diisen ne gorev olursa, sosyal
sorumluluk projelerine, bilgilendirme
projelerine katki sagliyoruz ve bu yonde
gelen taleplere cevap vermeye haziriz.

Kentsel doniisiim siirecleri nasil is-
liyor. Binadan bir kisi mi basvuracak,
cogunluk mu olmah?

Binada miilk sahibi olan bir kiginin
niifus ciizdan1 ve tapu fotokopisi ile bazi
evraklar1 tamamlayarak bir dilekce ile
bize bagvurmalar, riskli yapi tespiti kont-
rolii istemesi yeterli. Riskli yap1 tespit
edilirse, yeni binanin kim tarafindan ne
sekilde yapilacagi konusunda hazirlana-
cak ortak karar protokoliinde ise bina kat
maliklerinin tigte iki ¢ogunlugu araniyor.
Cogunluk saglandiktan sonra ister kent-
sel doniisiim kapsaminda krediden fay-
dalanip kendileri yapabilirler, isterlerse
bir miiteahhitle anlasip yaptirabilirler
veya arsay1 degerlendirip farkli yontem-
lerle bu doniisiimii gergeklestirebilirler.
Bu, bina ortak karar protokolii ile sagla-
nabiliyor. Ugte iki ¢ogunluk saglandiktan
sonra protokoliin yapilmasi igin tiim ma-
liklerin r1izalig1 aranmuyor. itiraz edenle-
rin miilkiiniin satin alinmasi teklifinde
bulunuluyor, bunu da reddederlerse kent-
sel doniisiime engel olduklari tutanakla
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na bildiril-
digi takdirde res’en kamulagtirma yapili-
yor. Boylelikle doniisiimiin 6nii agiliyor.

www.urfaprojeler.com
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2014'te Urfa'da 19 hin ev satild

SEKTOR

Tiirkive Geneli 2014 konut satis sayilari

TOPLAM | o
SIRA SATIS iLK SATIS | iKINCi EL

Ticareti biiylik oranda gayrimenkul {izerine kurulu bulunan Sanliur- Tiirkiye 1165381 541554 623827

fa’da, 2013 yilinda 12 bin 281 konut satilirken, bu say1 2014 yili sonu [——o2 =

itibariyle yiizde 22.66 artisla 15 bin 64 rakama ytikseldi. 3| fzmir 71779 29 357 42 422

L , 4 Antalya 62 227 26 835 35392

azetemizin Onceki sayisinda 5 Bursa 42 437 19 961 22 476

gindeme getirdigi sektorde 6 | Mersin 31204 11 460 19 744

biiyiik hareket Tiirkiye Istatis- 7 Kocaeli 29 720 14 753 14 967

tik Kurumu (TUIK) verileriyle de dog- 8 Konya 29 385 15 314 14 071

rulandi. 9 Tekirdag 29 239 12 366 16 873

TUIK in Tapu ve Kadarstro Genel 10 | Kayseri 28 375 11404 16 971

Miidiirliigii kayitlarina dayanarak ha- 1| Aydin 2o, il 1210

zirladign istatistik verilerine gore San- 12 Balikesir 23 302 9 759 13547

X 13 | Gaziantep 22 169 11 897 10 272

lrurfa’da 2.014 y111.n(.1a §at11an lfo'rlgt— 12| Adana 20 897 8 411 12 486

lardan 6 bin 64’1 ikinci el, 9 bini ise 15 Eskisehir 19 921 11 056} 8 865!

yeni konut satis1 olarak gerceklesti. 16 Sakarya 19 441 9730 9711

Sanlurfa’da 2014 yili igersinde sa- 17 Samsun 18 141 9088 9053

tilan 15 bin 64 gayrimenkuliin 11 bin 18 Manisa 16 181 8 102 8 079

404’1 erkekler, 3 bin 159’u kadinlar, 19 | Mugla 16 061 5210 10 851

76’s1 ortak kuruluslar, 425’1 ise ¢esitli 20 Hata 15 820 8022 7798

) . . 21 Sanliurfa 15 064 9 000 6 064
tiizel kisilikler adina tapuya tescil .

[ 22 Diyarbakir 13 836 7 133 6 703

edildi. 23 | Denizli 13 204 6715 6 489

24 | Trabzon 11 435 6177 5 258

25 | Malatya 11 022 5519 5 503

26 | K.Maras 10 637 6 428 4209

27 | canakkale 10 363 5 490) 4873

Sektoriin tecriibeli firmala- 28 Yalov? 9 840 2657 7183

. . 29 | Elazig 9321 3993 5 328

rindan ervev Gayrlmenkl.ll 30 | Ordu 8 061 4 337 3724

Yap1 Ortakligi, “Hayalleri- 31 Corum 7765 3579 2186

nizin doruk noktas” sloga- 32 | Kiitahya 7077, 3911 3 166

niyla gelistirdigi yasam 33 Erzurum 6377 3174 3203

alanlarina bir yenisini daha 34 Afyon 6 260 2 526 3734

ekledi. Orman Evleri B9) Edirne 6 175 2 929 3 246

adiyla hayata gegirilen pro- 36| Bolu _ 0 964 3 301 2663

. X .. 37 Osmaniye 5 856 4 057 1799

jede insaat ylikselmeye 38 | Kirklareli 5 691 3 164 2 527]

— ___baslad. 39 | Sivas 5503 2971 2532

40 | Kirkkale 5 383 2 929 2 454

41 Zonguldak 5181 2 285 2 896

42 Kastamonu 4 942 3024 1918

43 | Nigde 4731 2079 2652

44 | Giresun 4712 2 477 2 235

45 | Tokat 4 562 2127 2 435

12 katli 2 bloktan olusan Orman Evleri, 46 | Isparta 4 514 2 224 2 290

. 47 Adiyaman 4 480 2 583 1897

4+1 konseptinde planlandi. Sosyal alanla- 48 | Aksaray 4 397 > 354 2043

rinin yanisira sosyallige 6nem veren ¢izgi- 49 | Duzce 4394 2381 2013

ler tastyan Orman Evleri’nde ticaret alani, 50 | Karabik 4 291 2 520 1771

kapali otopark, fitness salonu, toplanti ve A L Tiel Cilits AL 270

. L 52 | Kirsehir 4157 2 235 1922

sinema salonu, ¢ocuk oyun alanlari, yiirii- 53 | Amasya 3994 2350 T oad

yiis parkurlar1 ve muhtesem bir bahge dii- 54 | Bilecik 3838 2438 1 400

zenlemesi yer a]lyor. 55 Yozgat 3413 1515 1898

Dort bir tarafi genis yollarla gevrili olan 56| Usak 3 354 1904 1450

.. ) .. 57 | Batman 3 349 2176 1173

Orman Evleri, i¢ mimarisiyle de sinirsiz o8 Nevsehir 3 310 o > 483

beklentilere sahip olanlara hitap ediyor. 59 | Rize 3151 1675 1476

Zirve GYO’nun kalite ¢izgisi en yliksek 60 | Van 2 907 1516 1391

projelerinden biri olan Orman Evleri, ko- Sl LETE el [ _ou

e 62 | Kilis 2 556 1671 885

numundan kaynaklanan konforu iistiin mi- - Pe—— AT ppe P

mari tasarim ve titiz iscilik ile birlestirerek 64 Cankirl 2 439 1384 1055

0zel yasam alanlar1 olusturuyor. 65 | Erzincan 2244 1348 896

Net 200 metrekare kullanim alanina 66 1 Burdur 2087 1206 881

) .. . 67 | Siirt 2 030 1322 708

sah1P olgn Orma}n EVlerlf site ve Qalre gii- 63 | Bartm T 939 1163 p—

venlik sistemleriyle de dikkat ¢ekiyor. 0414 347 88 84 69 | Kars 1694 1122 579

; 0532 412 82 60 70 | Artvin 1534 935 599

3 www.zirvegyo-com 71 | Agn 1347 849 498

72 | Tunceli 1159 760 399

73 | Igdir 1131 760 371

74 Gumushane 837 548 289

75 | Bitlis 832 402 430

76 | Sirnak 826 671 155

77 | Bayburt 718 611 107]

78 | Mus 659 180 479

79 | Bingsl 563 301 262

80 | Hakkari 210 172 38

81 Ardahan 157] 98] 59
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Bliyuksehir, ilcelerin
gehresini degistiriyor

Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi, 10 ilgede yiiriittiigi
caligmalar sayesinde ilgelerin ¢ehresini degistiriyor.

kani Celalettin Giiveng’in, 30 Mart
yerel segimlerinde vermis oldugu
“Yolu olmayan kirsal mahalle kalma-
yacak” s0zii ¢ergevesinde caligan bii-
yiksehir ekipleri, c¢alismalarini il
genelinde araliksiz siirdiiriiyor.

Ekipler Akgakale’de yiiriittiigii alt
ve Ust yap1 calismalarinda biiylik me-
safe aldi. Calismalarda 58 kilometre
yama, 37 kilometre stabilize yol ve 14
bin metrekarede beton parke ¢alismasi
yapildi.

Surug¢’un yol sorununu ¢6zmek i¢in

anhurfa Bﬁyﬁkseir Beleiye Bas-

de il¢eye adeta ¢ikarma yapan Biiyiik-
sehir Belediyesi, gece giindiiz demeden
calisarak sorunlari ¢oziiyor.

Surug’ta yapilan ¢aligmalar kapsa-
minda 27 kilometre stabilize yol, 136
kilometre yol bakim ve onarim ¢alis-
masi yapildi. Onarim ¢aligmalarinda 3
bin 500 ton asfalt malzeme kullanildi.

Ekipler 5 mahallenin parke tas1 do-
seme ¢alismasini bitirilirken 7 mahal-
lede ise caligmalar devam ediyor.
Calismanin bitmesinin ardindan 12 ma-
hallede toplam 35 bin metrekare parke
tas1 dosenmis olacak.

Ahmet Yesevi ve Devtesti
mahallelerine dogalgaz yolda

Tarihi bolgelerde yapilan diizenleme ile Sarayonii caddesi
dogalgaza kavusurken, Sanlwurfa Biiyliksehir Belediye
Baskani Celalettin Giiveng, Ahmey Yesevi ve Devtesti ma-
hallelerinin dogalgazla bulusacagi miijdesini verdi.

Tarihi bolgede yapilan ¢aligmala-
rin bir an 6nce bitmesi i¢in biiyiikse-
hir belediyesi koordinasyonunda
caligmalar devam ediyor.

Sanlurfa Biiyiiksehir Belediyesi,
Hasimiye bolgesi, Akarbast caddesi
ve Sarayonii caddesinde yliriitmiis ol-
dugu alt ve iist yap1 ¢aligmalarina hiz
kesmeden devam ediyor.

SUSKI, Aksa Dogalgaz, Fen Is-
leri, Ulasim Dairesi, Tiirk Telekom ve
Itfaiye Dairesi Bagkanlig1 ile koordi-
neli calisan biiyiiksehir belediyesi
ekipleri, s6z konusu caddenin bir se-
ridindeki ¢alismalarini bitirirken diger
boliimiindeki ¢alismalarina basladi.

Biiyiiksehir ekipler yiiriitiilen ca-
lismalar kapsaminda caddenin kenar
kismina kanal agt1, ardindan Aksa Do-

i .

galgaz ekipleri dogalgaz borularini
dosemeye basladi. Cevrede meydana
gelebilecek olasi bir yangin ve dogal
afete miidahale icin de ekipler, cadde-
nin mubhtelif yerlerine “yangin sén-
diirme tinitesi” yerlestirdi.

Bu arada ¢alismalarin devam ettigi
Akarbagi Caddesi’nde vatandas ve es-
nafin magdur olmamasi igin trafik
akig1 tek seritten kontroli bir sekilde
veriliyor.

Biiyiiksehir Belediye Baskani Ce-
lalettin Giiveng’in girisimiyle Sara-
yonii Caddesi, Hagimiye bdlgesi,
Akarbasi1 Caddesi’nin yan1 sira Ahmat
Yesevi ve Devtesti Mahalleleri de do-
galgaz ile bulusacak.
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VELKAR

INSAAT

www.velkayapi.com
info@velkayapi.com

i 347 07 03

GSM : 0530 923 51 22
Cankaya Mh. 201.Sk.
Cankaya Apt. No:1
Karakoprii / SANLIURFA
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kill1 Yagsam Merkezi A.S. Yo-
Anetim Kurulu Bagkani Niza-

mettin Akilli ile, ilk projelerini
konustuk.

Tanitim kampanyasindan itibaren
biiyiik ilgi gérmeye baglayan Akilli
Yasam Merkezi Konutlar1 projesi hak-
kinda Urfa Projeler’e konusan Niza-
mettin Akilli, sunlar1 soyledi:

AYM ILKLERE
IMZA ATMISTIR

Akilli Yasam Merkezi konutlarinda
ambulans hizmeti de vereceklerini soy-
leyen Nizamettin Akilly, “Yatirime1 ola-
rak para kazaniyorsak, bazi seylerde de
fedakarlik yapmamiz lazim. Bu feda-
karligimizin bagina ise ambulans ola-
ymt koyduk. Ciinkii insan hayati
herseyden 6nemli. Bir ambulansin bir
dakika erken gelmesinin hayati 6nemi
var. Daha sonra otopark konusunda fe-
dakarlik yaptik. Normalde 150 araglik
otoparkimiz olmasi lazimken, toplamda
239 araglik kapali otopark yeri biraktik.
Bu sosyal donatilarimizin igersinde
Kurban bayraminda hayvan kesim yeri
olarak kullanabilecegimiz ayni za-

P

AKILLI
YASAM

S

www.urfaprojeler.com
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“Akills

manda kapal1 oto yikama yeri olarak
degerlendirebilecegimiz bir yerimiz
var.

Sanliurfa’da sicaklik oldukga fazla
oldugu i¢in, sulama kanallarina yakin
olmamizin avantajindan da faydalana-
rak sitemizde biiylik bir selale yaptik.
Burada oturan vatandaslarimiz balkona
cikip kahvaltilarin1 yapar, caylarim
icerken disartya baktiklart zaman 76
metre uzunlugunda bir selale gorecek-
ler. Her bes metrede bir 151k oyunlariyla
gorsellestirilecek selalemizin yanisira
spora da 6nem verdik. Spor alan1 ola-
rak fitness salonu bize yetmedi. Ayrica
270 metrelik yiirliyiis parkurlari yaptik.
Parkurda on tur atan site sakini 2 bin
700 kilometre ylriimiis veya kosmus
olacak.

COCUKLARA ONEM VERILDI
Sitemizde aile kiiltiiriinii gelistirmek
adina agik kafe adli bir boliim olustur-
duk. Burasi da tamamen sitemize ait
olacak. Kiraya verilmeyecek. Site sa-
kinleri ¢aylarini alip gelecek, komsu
iligkilerini gelistiren bir ortamda cayla-
rin1 igecek, keklerini yiyebilecekler. Se-
lalemizin yaninda 21 metre uzunlugun-

sam Merkezi,
= | ilk projesini hayata gecird

da 3 metre eninde bir acik kafe olacak.
Bina aralarinda da dinlenme yerlerimiz
olacak.

Akilli Yasam Merkezi’ndeki (AYM)
hava sirkiilasyonu da gok énemli. Ozel-
likle yaz aylarinda Sanliurfa merke-
zinde hava sicakligi 50 derece ise AYM
Konutlar1 44-45 derece. 5-6 derece
daha serin bir ortama sahip bogazda bu-
lunuyor. 1700 yatakli sehir hastanemi-
zin de Mart aymda temeli atilacak.
Hastanenin devreye girmesiyle bu alan-
daki ana yollar baglantisi ile insaat ala-
nimizin oniinden gecen yollar birbirine
baglanmis olacak. 50 metre yol kena-
rinda site yapmak da bizim i¢in ¢ok
6nemli ve giizel bir olay.

Bunun yaninda Tiirkiye’de ii¢ tane
bulunan SUKAY dedigimiz aquapark
var. Bu aquaparklar Samsun’da, Bur-
sa’da ve Sanliurfa’da var. Bunun i¢in
de zemin etiidii filan yapilmis, proje
asamast yilizde 80 oraninda bitmis du-
rumda.  Sanlurfaspor tesislerinin
hemen yan tarafindaki bu proje de biter
bitmez hizmete girecek. 70 bin metre-
karelik bu alanda su sporlar1 da yapila-
cak. Bunun yaninda Cumhuriyet
parkinin sitemiz yaninda olmasi da
biiylik bir avantaj. Oksijen deposu olan
bir yer. Tiim bunlar sitemizin de dege-
rini yiikselten kamu yatirimlart.

Arsa sahibi olmamizin da avantajini
kullanarak fiyatlar1 asag: ¢ektik. Piya-
saya da yeni giren bir firma olarak fi-
yatlarimiza yiizde 1-2 kar pay1 vurarak
36 ay vade ile satig uygulamasini sec-
tik. Allah Sanlurfamiza hayirli, ugurlu
etsin.

7/24 TEKNIK ELEMAN HiZMETI

Akilli Yasam Merkezi Konutla-
ri’nda 7/24 teknik servis hizmeti veri-
lecek.

Konutta elektrik ve su tesisati bizim
icin ¢ok onemli. Diyelim ki gece bir
elektrik arizaniz oldu. Gece yarisi bir
elektrik¢i ¢agirip, oray1 burayi kirdir-
manizin, patlatmanizin anlami yok. Ne-
ticede burada calisan elektrik¢i, buray1

=

—
Akilli Yasam Merkezi
A.S. ’nin 8 bloktan olusan
172 dairelik ilk projesinde

blok]|ar yiikselmeye bagladl.
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Nizamettin AKILLI

cok iyi biliyor. Arizanin nereden geldi-
gini hemen tespit edebilir. Teknik ele-
man atdlyemizde anlastigimiz sirket-
lerle hizmet verecegiz. Mesai saati di-
sinda da hizmet verilecek. Bu eleman-
lar projeye hakim olacak.

KRiZ ASILIR

Yonetim kurulu olarak piyasaya ¢ok
yakiniz. Gelismeleri yakindan takip
ediyoruz. Ama biz oturup, maliyet he-
saplarimizi titizlikle yaptik. Kendi ma-
liyetimizi bulduktan sonra bunu halka
nasil lanse ederiz dedik. Yiizde 1-2 kar
paymmizi ekleyerek, ¢ikan tutar1 36 aya
boldiik. Iddia ediyoruz, 3+1’lerimiz
195-200 metrekare briite sahip. Bugiin
yapacagimiz bu sosyal donatiya sahip
bir konut, Karakoprii’de 600-650 bin
TL’den asagiya verilmez. Bunun ne-
deni, arsa paylarinin yiiksek olmasidir.
Miiteahhit olarak boyle bir yeri kat kar-
sil181 yapmaya kalksaniz, yiizde 40’1n
bile iistiine ¢ikmaniz gerekiyor. Bu da
ister istemez alictya yanstyor. Ama biz,
kendi arsamizi isin igine katarak mali-
yeti diistirdiik. 4+1 dairelerimiz 300 bin
TL’den basliyor. Ust katlara ¢ciktikca fi-
yatlar artiyor. Ama o kadar degil. En {ist
fiyatimiz 369 bin TL. Bunun {igte birini
pesin aliyor, geri kalan1 36 aya bdlilyo-
ruz. Bu sosyal imkanlari, bu fiyatlarla
sundugunuz zaman insanlar kriz dinle-
miyor. Kriz tabi ki var, diinya ekono-
misinde de iilkemizde de ilimizde de
var. Bu krize ragmen yaptigimiz dog-
ruysa korkmanmiza gerek yok. TO-
KI’deki normal hicbir 6zelligi olmayan
daire 170 bin TL. 170 bin TL’ye sira-
dan bir daire satiliyorsa, ben liiks {ize-
rinde bir daire yapip 275 bin TL’ye
veriyorsam kriz agilir.

36 AYDA TAMAMLANACAK

Projemizin tamamlanma siiresini 36
olarak belirledik. Ama Oyle goriiniiyor
ki, 28 ile 30 ay arasinda bitirmeyi he-
defliyoruz. Ama alt1 aylik bir ek siire-
miz olsun dedik.
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